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- projekt Wajta Gminy-

Uchwata Nr .......... 122
Rady Gminy Ochotnica Dolna
zdnia......ooooiiiinnnne 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna -
,Ochotnica 1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada
Gminy Ochotnica Dolna uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna
- ,Ochotnica 17, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ochotnica Dolna, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ochotnica Dolna przyjete Uchwatg Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr
XXVI11/140/2000 z dnia 1 sierpnia 2000 roku i zmienionego uchwatg Nr VI/20/15 Rady Gminy
Ochotnica Dolna z dnia 2 marca 2015 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadanh wtasnych gminy.

Rozdziat 1
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna -
,Ochotnica 17, obejmuje tereny przedstawione na zatgcznikach graficznych Nr 1, Nr 2 i Nr 3
do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna -
,Ochotnica 17, skiada sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz
Zatgcznikow graficznych Nr 1 — Nr 3 - Rysunki planu sporzadzone na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1 000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 4 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu planu;
2) zatgcznik Nr 5 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik Nr 6 — Dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu,
poza ktorg nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajgcej, budynkow i budowli;
dopuszcza sie przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,0 m najdalej wysunietg
czescig: dachu, okapu, rynny, rury spustowej, parapetu, schodow, rampy oraz innych
podobnych elementéw architektonicznych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §4
ust. 5;

2) wysokosci zabudowy — nalezy rozumiec:
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a) w_odniesieniu do budynku — catkowitg wysoko$¢ bryty budynku, tj. odlegtos¢ w
pionie pomiedzy najnizej potozonym punktem budynku w czesci wzniesionej ponad
poziom terenu, a najwyzej potozonym punktem stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku, do ktérej nie wlicza sie urzgdzen montowanych na dachu
budynku zwigzanych z jego funkcjonowaniem

b) w_odniesieniu_do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — wysokosé
obiektu, mierzong od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako
Srednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

3) obiekcie liniowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktérych mowa w art. 3 ustawy
Prawo budowalne;

4) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia
przestrzeni zwiekszajgce atrakcyjnos¢ terendw, zwigzane z wypoczynkiem oraz
funkcja terenu na ktérym sg lokalizowane, realizowane w formie elementdéw ekspozyciji
plenerowej, elementow zwianych z interaktywng edukacjg przyrodniczg i kulturows;
elementow konstrukcji zwigzanej z architekturg parkowg (np. brama wejsciowa,
podest, murek oporowy itp.) oraz innych elementéw zwigzanych z podstawowym
wyposazeniem terendw zieleni parkowej, w tym matej architektury;

5) strefach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ teren rekreacyjny wyposazony w
elementy zagospodarowania umozliwiajgce organizacje piknikdw rodzinnych, w tym
miejsce na ognisko, miejsce przystosowane do spozywania positkébw na swiezym
powietrzu zawierajgce niezbedne elementy wyposazenia, w tym matg architekture;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzgdzenia
budowlane, zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

c) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem Sciekdéw sanitarnych i deszczowych,

e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepfo,

g) oswietleniem ulicznym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SROI?OWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LtADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady i ograniczenia

uwzglednione w ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajgce z:

1) potozenia wszystkich terenéw objetych opracowaniem w Potudniowomatopolskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia
2020 r. W granicach terendéw przedstawionych na zatgcznikach graficznych Nr 1 - Nr 3,
obowigzuje przestrzeganie zakazéw, w tym zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) oraz
zwolnien z ww. zakazow, okreslonych w Uchwale ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) potozenia terendéw objetych opracowaniem w granicach wskazanych na rysunkach planu,
w obszarze Natura 2000 ,Srodkowy Dunajec z doptywami” PLH  120088. Przy
zagospodarowaniu terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w Planie zadah ochronnych
oraz przepisach odrebnych;
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3) potozenia terendw w granicach wskazanych na rysunkach planu, w obszarze otuliny GPN-
u zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 stycznia 1997r (Dz. U. 1997 nr
5 poz.26);

4) potozenia wszystkich terendéw objetych opracowaniem w udokumentowanym GZWP nr
439 Magura (Gorce);

5) potozenia czesci terendw objetych opracowaniem w granicach wskazanych na rysunkach
planu i oznaczonych symbolami ZZ, w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obejmujgcych wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego dla rzeki Ochotnica
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienie powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na dziesie¢ lat) oraz $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), wyznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego dla rzeki Ochotnica.

2. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposéb optymalnie wykorzystujgcy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych robét
ziemnych inicjujgcych zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych skarp
oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materiatéw naturalnych typu
kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzadzonych. W
zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Ochotnica Dolna, przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy w
Ochotnicy Dolnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KDL, z zachowaniem regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terendw i
obiektéow budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie.

6. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej, obejmujgce tereny oznaczone symbolami
WS-ZN i ZP i przeznaczone dla realizacji Ekologicznych Parkéw Gminnych pn. Rzeki, Skrodne
i Marciny. Zasady ksztattowania ww. obszardw przestrzeni publicznej, zawarto w ustaleniach
szczegotowych dla terendw o symbolach: WS-ZN, ZP.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU | SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1) W planie nie okre$la sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem Illl, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajgcych
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) Dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie;

3) Nie ustala sie minimalnej i wymaganej wielkosci dziatek powstatych po podziale, z uwagi
na specyfike przeznaczenia terenu — Gminne Parki Ekologiczne.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. W zakresie zaopatrzenia terenow w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz urzgdzen towarzyszacych
a takze realizacje nowych wodociggow oraz urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie odprowadzenia sciekow:
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1) odprowadzenie Sciekow komunalnych z wszystkich obszarow objetych planem, na
komunalng oczyszczalnie sciekow, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz urzadzen towarzyszacych
a takze realizacje nowych,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gazownictwa: dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe gazowej sieci
rozdzielczej oraz realizacje nowych sieci $rednio i niskopreznych.

4. W zakresie zaopatrzenia terendéw w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejgcej sieci S$rednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe SN/nN w oparciu o bilans zapotrzebowania mocy;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecig;

3) realizacja nowych sieci niskiego i Sredniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym.
Dopuszcza sie budowe linii i stacji napowietrznych.

4) przy zagospodarowaniu terenéw uwzglednienie wynikajgcych z przepisow odrebnych stref
ochrony technicznej,

5) zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

5. W zakresie zaopatrzenia terendéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i
innych dostepnych rozwigzan.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI | WOD

1. Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych oraz zieleni naturalnej, oznaczone
symbolami: IWS-ZN — pow.0,81 ha, 2WS-ZN — pow 0,46 ha, 3WS-ZN — pow.1,10 ha, 4WS-
ZN - 0,16 ha, 5SWS-ZN — 0,47 ha.Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw:
1) Przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe srédlgdowe oraz zielen naturalna, potozone

na obszarze Gminnych Parkéw Ekologicznych pn.: Rzeki (tereny oznaczone symbolem

1WS-ZN), Skrodne (tereny oznaczone symbolem 2WS-ZN), Marciny (tereny oznaczone
symbolem 3WS-ZN, 4WS-ZN, 5WS-ZN);

2) Zagospodarowanie terendéw z uwzglednieniem rzeczywistego przebiegu cieku i zmian
wywotanych zwiekszonymi przeptywami wod;

3) Zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i
realizowanych na zgtoszenie, za wyjatkiem:

a) obiektéw liniowych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym ktadek na trasach
szlakow turystycznych i ciggéw spacerowych, przy zachowaniu ustalen zawartych w §
4 ust.1 pkt 1,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne
umocnienia koryt ciekdw wodnych w zakresie wynikajgcym z koniecznosci ich
stabilizacji, przy czym umocnienia dna ciekéw wodnych dopuszcza sie wylgcznie
w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej);

c) obiektéw architektury parkowej o wysokos¢ zabudowy do 6 metréow lokalizowanych
poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obowigzuje uwzglednienie przy
lokalizacji obiektow, istniejgcej roslinnosci fegowej

4) Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych sSciezek jako szlakdéw turystycznych i ciggéw
spacerowych dla funkcji edukacyjno — krajoznawczej, z mozliwoscig utwardzenia
fragmentéw $ciezki przy wykorzystaniu miejscowego materialu kamiennego oraz
obowigzkiem ochrony istniejgcej roslinnosci tegowej;

5) Dopuszcza sie lokalizacje zejs¢ do wody z zachowaniem aktualnego profilu skarpy
brzegowej oraz istniejgcej roslinnosci tegowej;
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6)

Przy zagospodarowaniu terendw obowigzuje zachowanie min. 90% powierzchni
biologicznie czynnej.

2. Tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami: 1ZP — pow. 0,27ha, 2ZP — pow.

0,47ha, 3ZP- pow. 0,49 ha, 4ZP - pow.0,16ha, 5ZP - pow.0,52ha, 6ZP - pow.0,03ha, 7ZP -

pow.0,14 ha, 8ZP - pow.0,22 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

Przeznaczenie terenu - tereny zielni naturalnej i zieleni urzgdzonej w Gminnych Parkach

Ekologicznych pn.: Rzeki (tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP), Skrodne (tereny

oznaczone symbolem 3ZP), Marciny (tereny oznaczone symbolami 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,

8ZP);

Zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i

realizowanych na zgtoszenie, za wyjatkiem:

a) obiektéw liniowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) sciezek pieszych, w tym o funkcji przyrodniczo — edukacyjnej,

c) szlakow rowerowych,

d) obiektow architektury parkowej o wysokosé zabudowy do 6 metréw, zwigzanych z:
informacjg o przyrodniczych i krajobrazowych walorach terenu, interaktywng edukacjg
ekologiczng,

e) urzagdzen dla aktywnosci ruchowej lokalizowanych poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

f) placéw do gier sportowych o nawierzchniach trawiastych z dopuszczeniem innych
nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod deszczowych;

g) lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP oraz w
czesci terendow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, oznaczonych skosnymi szrafami:

o placéw zabaw wraz z elementami zwigzanymi z ich wyposazeniem,

e stref piknikowych,

e nie wiecej niz jednego sanitariatu o powierzchni zabudowy do 35 m2i wysokosci do
6,0 metréw, w kazdym z Parkow ;

Na obszarze Parku Skrodne oznaczonym symbolem 3ZP, dopuszcza sie lokalizacje

stanowiska czynnej ochrony ptazow, z wykorzystaniem istniejgcego naturalnego oczka

wodnego;

Przy realizacji Sciezek, placow zabaw i placow do gier sportowych, stosowanie

nawierzchni przepuszczalnej, umozliwiajgcej infiltracje wod deszczowych;

We wszystkich terenach stosowanie jednorodnych stylistycznie form wyposazenia stref

piknikowych, obiektéw architektury parkowej oraz sanitariatdw, z preferencjg dla

wykorzystania materiatdw naturalnych (drewno, kamien) w kolorach naturalnych. Dla
sanitariatow oraz zadaszeh w strefach piknikowych, stosowanie dachéw dwuspadowych

o katach nachylenia potaci zawierajgcych sie w przedziale od 15° - 45°. Dla pokrycia pofaci

dachowych stosowanie jednego z nastepujacych koloréw: ciemnobrgzowy, czerwono-

ceglasty, grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnego gontu;;

Przy zagospodarowaniu terenéw obowigzuje zachowanie min. 70% powierzchni

biologicznie czynnej;

Dostep do terendéw z istniejgcej drogi publicznej oraz ciggéw pieszych zlokalizowanych

poza obszarami objetymi opracowaniem;

Z uwagi na potozenie terenéw w obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych,

objetych prawng ochrony przyrody, nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc do parkowania,

w tym dla samochoddéw wyposazonych w karty parkingowe.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami: 1KDL — pow. 0,01ha,

2KDL . Obowiagzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:
Tereny przeznaczone dla czesci drogi publicznej klasy lokalnej (droga powiatowa Tylmanowa
- Harklowa) i jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW - pow.0,02ha,
2KDW_ - pow.0.02ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw: Tereny
przeznaczone dla lokalizacji dojazdu o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu nie mniej jednak niz 5m

Rozdziat 3
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 8. Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terendw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w

wysokosci 10%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 10. Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Ochotnica Dolna.
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